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Seit 2010 wird die Transformation der 
ehemaligen „Bürostadt Niederrad“ zu 
einem gemischten Büro- und Wohn-
stadtteil unter der neuen Bezeichnung 
„Lyoner Quartier“ vorangetrieben. In-
nerhalb dieses Quartiers entstehen, di-
rekt angrenzend an das bereits zum 
modernen Wohnhaus umgebaute ehe-
malige Bürohochhaus „Ruby Tower“, 
auf dem Grundstück zwischen Lyoner 
Straße und Stadtwald die „Lyoner Gär-
ten“. Diese bestehen aus einem zur 
Straße orientierten kubischen Baukör-
per, der auf insgesamt acht Geschos-
sen ein Parkhaus und darüber liegende 
Wohnungen – je vier Geschosse – auf-
nimmt, und einem separaten Wohn-
gebäude in liegender S-Form, drei se-
parate Baukörper mit zwei Höfen. Die 
Quartiersgarage nimmt die Stellplätze 
der Bewohnenden der beiden Neubau-
ten sowie des benachbarten „Ruby To-
wers“ auf. Die Fassade des Wohn-/Park-
hauses, dessen Mietwohnungen „Little 
Ruby“ heißen, ist in Bezug zum leuch-
tenden Rot des Wohnhochhauses in ei-
nem warmroten Klinker gehalten.
Das Büro Stefan Forster, das im Lyoner 
Viertel bereits zwei leerstehende Büro-
gebäude zu Wohnhäusern umgebaut 
haben, dachten sich die sehr schönen 
Lyoner Gärten aus.

Beim ersten Bauabschnitt der „Lyoner 
Gärten“ handelt es sich um das Park-
haus mit elf gegeneinander versetz-
ten Parkebenen im Splitlevel, worauf 
vier Wohngeschosse mit 16 Wohnun-
gen entstehen. Im zweiten Bauabschnitt 
werden drei sechsgeschossige, vollunter-
kellerte Wohnhäuser mit vorgesetzten 
Balkonen realisiert, auf dem östlichen 
Wohnhaus zusätzlich zwei Staffelge-
schosse. Die einzelnen Bauteile werden 
in Massivbauweise erstellt. Das Parkhaus 
mit den aufgesetzten Wohngeschossen 
in Stahlbeton, die separaten Wohnhäu-
ser in Stahlbeton und Mauerwerk. Die 
Gründung erfolgte auf elastisch gebet-
teten Bodenplatten.
Da die Bemessungswasserstände über 
bzw. unter, im Falle des untersten Split-
levels des Parkhauses deutlich über der 
Bodenplattenoberkante liegen, muss der 
Abdichtung der erdberührten Bauteile 
besondere Aufmerksamkeit zukommen. 
In Abstimmung mit dem Bauherrn wur-
de für alle Flächen außer den Park- und 
Fahrbahnbereichen des Parkhauses Nut-
zungsklasse A nach WU-Richtlinie fest-
gelegt. Da hierfür hohe Anforderungen 
an die Wasserundurchlässigkeit der ab-
zudichtenden Bauteile bestehen, wur-
de von einem Sachverständigen ein WU-
Konzept erstellt, um die vereinbarten 

Qualitäten zu erreichen. Neben diver-
sen Maßnahmen für eine zwängungs-
arme Lagerung der Bodenplatten, war 
dies, dem gewählten Entwurfsgrundsatz 
C nach WU-Richtlinie folgend, vor allem 
die Anordnung von mit Fugenblechen 
abgedichteten Sollrissfugen in den erd-
berührten Bauteilen. In den Bodenplat-
ten wurden hierfür Temperaturgassen 
vorgesehen, so dass sich vor allem beim 
Abfließen der Hydratationswärme ent-
stehende Längenänderungen benach-
barte Felder zwängungsfrei einstellen 
konnten. Die Temperaturgassen wurden 
nach ca. 14 Tagen geschlossen. Es wur-
de von BS Schwarzbart Ingenieure eine 
WU-Werkplanung erstellt, mit der die 
erdberührten Bauteile hinsichtlich der 
Abdichtung mit der vereinbarten Quali-
tät hergestellt wurden. 
Da das Grundstück in Erdbebenzone 1 
liegt, war die Auslegung der Tragstruk-
tur für den Lastfall Erdbeben erforder-
lich. Die Tragwerksberechnung erfolgte 
für den Lastfall Erdbeben mit dem Ant-
wortspektrenverfahren gem. DIN 4149-
1, 6.2.4. Zusatzbewehrung in den aus-
steifenden Stahlbeton-Wandscheiben 
konnte dadurch weitgehend vermieden 
werden.
Einige Bauteile des Projektes, das Park-
haus selbst und die den Wohngebäuden 
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vorgestellten, aber horizontal an die-
se angeschlossenen Balkone, wurden, 
im Gegensatz zu den restlichen Bautei-
len, ungedämmt ausgeführt. Es wurden 
also Betrachtungen für Temperaturän-
derungen in den einzelnen Bauteilen er-
forderlich. Anhand eines 3D-FE-Modells 
wurde eine Schnittgrößenermittlung mit 
Überlagerung der Temperaturlastfälle 
mit den weiteren bemessungsrelevanten 
Lastfällen durchgeführt, wobei für die 
Temperaturlastfälle jeweils Grenzwert-
betrachtungen durchgeführt wurden. So 
konnte im Parkhaus die Zusatzbeweh-
rung aus der Zwangsbeanspruchung in 
den Stahlbetonbauteilen infolge Tem-
peraturänderungen in einem modera-
ten Maß gehalten werden. Gleiches gilt 
für die Stahleinbauteile in den vorge-
stellten Balkonen (und zugehörigen Ge-
schossdecken in den Wohngebäuden), 
die einen horizontalen Anschluss an die 
Wohngebäude herstellen, und eine freie 
vertikale Verschiebung infolge Kriechen 
und Temperaturänderung zulassen.
BS Schwarzbart Ingenieure war mit der 
Tragwerksplanung des Parkhauses und 
der drei separaten Wohngebäude durch 
die GWH Bauprojekte GmbH beauf-
tragt. Im Frühjahr / Sommer 2023 dür-
fen sich die Mietparteien über moderne 
Grundrisse sowie vielfältige Freizeitmög-
lichkeiten in einem prosperierenden 
Stadtteil Frankfurts freuen.

Tobias Fries, BS Schwarzbart Ingenieure, 
Büro Frankfurt am Main
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