Das Gartenstadt-Experiment in Leinefelde

Das Leinefelder Pilotprojekt zur Sanierung von Plattenbau-
Siedlungen zeigt unkonventionelle Ergebnisse mit architekto-
nischem Anspruch. Die Frankfurter Architekten Forster und
Schnorr zielten dabei auf eine Vergréflerung der Wohnungen
und eine radikale Umbewertung des Auflenraumes.

In Leinefelde, in der ehemaligen Industriestadt am
Westrand Thiiringens, fand 1996 ein Wettbewerb zur
Modernisierung von Wohngebduden in Plattenbau-
weise statt. Das Frankfurter Architekturbiiro Forster
und Schnoor wurde als zweiter Preistrager mit dem
Umbau im Bereich Bonifatiusplatz beauftragt. Grund-
lage hierftir war der durch das Stadtplanungsbiiro Gras,
Darmstadt/Dresden, erarbeitete Rahmenplan.

Umstrukturierung im Bestand

Nach Abriss von 40 Wohneinheiten an der Goethe-
strafle 6ffnet sich das von den Frankfurter Architekten
sanierte L-formige Ensemble zum &ffentlichen Wege-
netz. (Der geplante Riickbau von drei zusammenhén-
genden Hauseinheiten von fiinf auf vier Geschosse
wurde aus Kostengriinden jedoch nicht ausgefiihrt.)
Von den insgesamt 120 modernisierten Wohnungen
waren 78 bewohnt. Wihrend der Modernisierung soll-
ten die Mieter unbedingt wohnen bleiben. Dies ver-
langte eine flexible Herangehensweise, verlangte redu-

zierte Eingriffe in den gemieteten Wohnungen, ermég-
lichte aber auch einen Komplettumbau in den unbe-
wohnten Wohnungen. Soweit maoglich, wurden die
baulichen Mafinahmen nach auflen verlagert. Das stih-
lerne Balkonregal ist eigenstdndig vor die Fassade
gestellt. Gemauerte Einfriedungen schaffen neue Ein-
gangs- und Gartenbereiche. Dennoch waren die Be-
lastungen fiir die Mieter extrem hoch, insbesondere da
die Arbeiten in den Wohnungen mehr als die geplanten
acht Tage beanspruchten.

Die VergroBerung der Wohnungen

Die Architekten zielten auf eine Vergroflerung der mit
13 m Gebiudetiefe besonders kompakten Wohnungs-
typen. Das neue Balkonregal vertieft diese zusitzlich.
Die alten, nun geschlossenen Balkonaustritte ver-
groflern die kleinen Wohnflichen. Mit vier Quadrat-
metern ist diese Nische aber gering bemessen und es
bleibt fraglich, ob sie den Wohnwert angemessen ver-
bessert. Zumal der neue Balkonstreifen mit 1,20 m
schmaler ausfillt als die alten Austritte. Obendrein sind
die natige Stell- und Verkehrsflichen auch im tieferen
Bereich vor der Kiiche nur schwer nachzuweisen. Eine
Ausnahme bilden die doppelt so tiefen Dachterrassen,
die den Dachgeschosswohnungen mit der besten Aus-
sicht eine neue Exklusivitit verleihen.

Von den 120 sanierten Wohnungen sind 80 Wohnungen zum westlichen Griinzug orientiert. Das wachsende Griin wird die
Privatgarten der Erdgeschosswohnungen vor Einblick schiitzen.

Das Architekten-Magazin  12]2000



Grundriss Erdgeschoss
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Wohnungsgrundriss
Erdgeschoss:

nach dem Umbau,
vor dem Umbau
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Kritik an der VergroBerung

Gemessen am hohen Aufwand fiir den Umbau, insbe-
sondere am grof3flachigen Ausbau ganzer Fassaden-
platten und dem daraus resultierenden Einbau biege-
steifer Rahmenkonstruktionen samt der neuen vor-
gehingten Ganzglaskonstruktion ist der Nutzen des
neuen Balkonregals gering. Zumal die einfachen
Qualititssteigerungen bei Ausbau und Oberflichen
vernachlissigt wurden. Im einzelnen wurden Verbesse-
rungen erzielt, zum Beispiel durch eine neue Raumauf-
teilung Ktiche/Bad mit ausgelagertem Waschmaschi-
nen-Abstellraum oder durch Oberlichter tiber den
Badtiiren. Aber es fehlen etwa Schiebetiiren, mit denen
man Kiiche und Wohnraum hitte wahlweise abtrennen
kénnen.

Gut und richtig ist, dass mit der so erzielten Transpa-
renz eine suggestive Wohnungsvergréfierung erreicht
wird - im Wohnbereich ebenso wie in den Individual-
rdumen, deren Fenster nach unten verldngert wurden.
Doch die Reaktionen der Mieter auf den Verlust von
privater Verschlieffbarkeit der Wohnung sind zwiespil-
tig. Mogliche Balkonbespannungen und entsprechen-
der Sonnenschutz kénnte diesem vorhandenen Bediirf-
nis entgegenkommen. Beides fehlt. Die Architekten
haben die Grenzen der Wohnung neu bestimmt und sie
haben die Rechnung ohne die Mieter gemacht.

Gebdudequerschnitt
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Funktionelle Stadt oder Gartenstadt?

Infolge der Gelandeaufschiittung um 150 cm auf Ober-
kante Erdgeschossdecke wird die Erdgeschosswohnung
beidseitig an den Auflenraum angeschlossen. Der
Nachteil der untersten Wohnlage wird ohne Mehrko-
sten fiir den Mieter durch einen Privatgarten zum Vor-
teil umgekehrt. Auf der Balkonseite ¢ffnen sich die 24
erdgeschossigen Kleinraumwohnungen (auch die vier
neuen Fiinfzimmer-Maisonettes) zur grofien Rasen-
fliche. Nach Stiden wird die Privatsphiire durch eine
straflenbegleitende Finfriedung gesichert. Nach Westen
fehlt sowohl eine funktionierende Abgrenzung als auch
der Sichtschutz zu den Nachbarn und den 6ffentlichen
Wegen. Auf Mieterwunsch mussten vom Bauherrn
kniehohe Jagerzaunchen nachgeriistet werden.

Im Eingangsbereich auf der Ost- und Nordseite liegt
vor den Schlafrdumen ein von den Architekten so
genanntes griines Zimmer. Diese erhdhte Laube funk-
tioniert als privates Abstandsgriin und entbindet
nebenbei den Bauherrn von seiner Unterhaltspflicht.
Auch hier fehlt der notwendige Einblickschutz. Die in-
szenierte Offenheit entspricht nicht dem Bediirfnis der
Mieter nach Privatheit, einem Grundbediirfnis, das bei
dieser Wohndichte und Geschossigkeit den Wohnwert

Balkons zur Stralenseite

entscheidend beeinflusst. Und das Konzept, die Flichen
vor dem Haus zu privatisieren, entspricht einer Um-
kehrung der stiddtebaulichen Verhaltnisse in Einkaufs-
zentren. In Kombination mit dem Einbau von Pent-
house-Wohntypen und Reihenhaus-Wohntypen wird
die kollektive Wohnform individualisiert, werden
bevorzugte Lagen aufgewertet,

Eingangsseite
mit plastischem
Gebiudesockel,

der so genannte
grine Zimmer

Weniger mit dem neuen Farbklang Blau-Rot-Gelb -
weiller Grundton, blaues Balkonregal, rote Klinker - ist
die beabsichtigte radikale Verdnderung vollzogen, son-
dern mit der Umbewertung der AufSenrdume. Mit der

i'éi::i?mn Zeit wird das wachsende Griin die neuen Raume be-
aufnimmt stimmen und die Erfahrungen werden dann zeigen, ob
dieses Gartenstadt-Experiment eine andere Perspektive
fiir die Platte eréffnet.
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