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Neubau statt Nachkriegszeilen
Wiirzburg-Zellerau | 2007-13

Die Wiirzburger Zellerau ist nicht gerade die
beste Wohnlage der Stadt. Ab Ende des 19. Jahr-
hunderts bebaut, wird das Gebiet im Westen
des Stadtzentrums geprédgt von Gebduden der
Nachkriegszeit — so auch an der BrunostraBe.
Hier entstand Ende der 40er Jahre eine Siedlung
fiir die aus den Ostgebieten Vertriebenen; eine
sparsame Anlage in strenger Zeilenbauweise,
deren knappe Wohnungen heutigen Anspriichen
nicht mehr geniigten. Die stddtische Wohnungs-
baugesellschaft Stadtbau Wiirzburg hatte sich
deshalb 2006 entschlossen, die Siedlung zu ver-
kaufen; damals war ein privater Entwickler von
Pflegeheimen interessiert, hier titig zu werden.
Mit dem neuen Geschéftsfiihrer Hans Sartoris
aber @nderten sich 2007 die Pldne — auch, weil
die Stadtbau in der Umgebung insgesamt rund
2000 Wohnungen besitzt. Ein Ersatzneubau-
projekt sollte auch einen Beitrag zur Aufwertung
und Durchmischung der eher schlecht beleumun-
deten Lage liefern. Zielgruppe: ,,Empty Nesters®,
die es aus den Einfamilienhausgebieten zuriick
in die Stadt zieht. Auch deshalb war geplant,

nur noch 12 Prozent der Wohnungen als Sozial-
wohnung anzubieten, knapp die Halfte aber als
frei finanzierte Mietwohnungen. Die {ibrigen
40 Prozent wollte die Stadtbau als Eigentums-
wohnungen vermarkten. Die Ambition des Bau-
herren zeigte auch der Wettbewerb, der 2009
fiir die Neubebauung durchgefiihrt wurde. In
dem kooperativen Verfahren wurde das Architek-
turbiiro Stefan Forster als Partner fiir das Projekt
ermittelt.

Von den Neubauten kann der Betrachter
nicht auf die unterschiedliche Zusammensetzung
ihrer Bewohner schlieBen - kein Detail verrit,
wo Sozialwohnungen und wo Eigentumswohnun-
gen liegen. Gegeniliber den Nachkriegsbauten
auf der anderen StraRenseite fallt aber sofort
die differenzierte Behandlung der Freirdume
auf: Wo dort Abstandsgriin bitte nicht betreten
werden will, laden hier Mietergdrten und ge-
meinschaftlich nutzbare Bereiche unter den er-
haltenen alten Baumen zum Aufenthalt im Freien
ein — und dazu, mit den Nachbarn ins Gesprach
zu kommen (2). Die Stadtbau will noch abwar-
ten, wie sich die Bewohnergemeinschaft ent-
wickelt — zwischen zwei Neubauten ist noch Platz
fiir einen Pavillon als Gemeinschaftsraum, so
Hans Sartoris. Sollte es dazu kommen, wiirde
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sich der von den Architekten unternommene
Versuch, die Gebdude in Beziehung zu den ge-
geniiberliegenden AuBenrdumen zu setzen (3),
vielleicht auch im Alltag der Bewohner nieder-
schlagen. Erst einmal aber ist der Bauherr zu-
frieden mit der Vermarktung des Projekts und
stellt schon jetzt eine Ausstrahlung auf die Zel-
lerau insgesamt fest — das jahrelang brachlie-
gende Mero-Geldande an der Steinacher StraBe
etwa soll jetzt als Wohnstandort entwickelt wer-
den. Auch fiir die Siedlung an der BrunostralBe
gibt es weitere Plane: Die drei sich westlich an-
schlieBenden Zeilen will die Stadtbau ebenfalls
abreiBen und mit drei neuen Zeilenbauten er-
setzen. Geplant vom Darmstadter Architekten
Florian Krieger, sollen deren geférderte Maiso-
nette-Wohnungen vor allem Familien anspre-
chen. ub
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