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Architektur

Ein interessantes Beispiel fir eine nach-
haltige Sanierung stellt der Umbau von
Plattenbauten in Leinefelde dar. Wahrend
bei der Weiterentwicklung von Bestands-
gebduden meistens an Erweiterungsmog-
lichkeiten gedacht wird, ist in Leinefelde
der Bestand durch Reduzierung der Bau-
masse erhalten worden. Die ehemals
finf- bis sechsgeschossigen Plattenbau-
ten sind zu einer Siedlung aus drei- bis
viergeschossigen Hausern mit einem
begrunten Innenhof umgebaut. Das
dargestellte Objekt ist auf dreieinhalb
Geschosse ruckgebaut, die urspriinglich
vier Hauseingange sind auf zwei reduziert
und von der StraBen- auf die Hofseite ver-
legt. Die Erdgeschosswohnungen haben
jeweils einen Garten erhalten, die Dachge-
schosswohnungen groBe Dachterrassen.
Durch den Umbau entstand ein differen-
ziertes Wohnungsangebot. Aus tkonomi-
schen Grinden wurden lediglich die ge-
setzlich vorgeschriebenen Vorgaben zum
Warmeschutz erfullt.

Passivkonzept

Bestand

Plattenbauten wurden nach den gelten-
den Vorschriften der ehemaligen DDR
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Grundrisse, Schnitt
MaBstab 1:400

Vertikalschnitt
MaBstab 1:20

1 Dachterrasse:
Rost Larche druckimpragniert 120/28 mm
Unterkonstruktion auf Kiesschittung 50 mm
Bitumenbahn 2-lagig
Warmedammung im Gefalle 200 mm
Dampfsperre
Betondecke (Bestand) 150 mm
2  AuBenputz Kunstharz 2-3 mm
Warmdammung 100 mm
Kantholzer 140/140 mm, )
beidseitig beplankt mit OSB Platten 16 mm
3 Isolierverglasung Kunststoffrahmen
ESG 4 mm + SZR 16 mm + ESG 4 mm
4 AuBenputz Kunstharz 2-3 mm
Warmdammung 100 mm
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zum Mindestwarmeschutz errichtet. Der
Mindestwarmeschutz war in den Techni-
schen Glte- und Lieferbedingungen
(TGL) 3420 definiert; er entsprach in etwa
den Anforderungen des Mindestwarme-
schutzes der DIN 4108.

Sanierung

Im Rahmen der Sanierung werden die
Gebaude energetisch soweit nachgerls-
tet, dass die Vorgaben der Energieein-
sparverordnung erflllt werden. An den
Fassaden wird ein Warmedammverbund-
system mit 10 cm Dammstarke aufge-
bracht, die neuen Fenster besitzen einen
U-Wert von 1,3 W/m2K und die Dachfla-
chen erhalten 20 cm Warmedammung.
Die Betonschotten und -platten der ehe-
maligen Balkone wurden demontiert und
durch neue, den veranderten Grundris-
sen angepasste Stahlbalkone ersetzt. Sie
sind flachig verkleidet und unsichtbar im
Gebaude rlckverankert.

Aktivkonzept

Bestand

Die bestehende. Fernwarmeversorgung
weist eine optimale Leitungsfihrung
(durch die Keller) mit geringen Verlusten
auf. Aus dem Fernwarmenetz wird sowohl
die Wérme flr die Warmwasserbereitung
als auch fur die Heizung entnommen.

Plattenbauten in Leinefelde

Sanierung

Im Zuge des Ruckbaues wurde das Fern-
warmenetz Uberarbeitet und die Vorlauf-
temperatur auf 90°C reduziert. Das grund-
satzliche Problem der Fernwarmenut-
zung, der hohe Verteilverlust im Sommer-
betrieb, ist jedoch nicht behoben. Bei
Kraftwerken, die stromgefihrt betrieben
sind, werden die Verteilverluste in Kauf
genommen, da die Warme sowieso anfallt.
Bel reinen Heizkraftwerken konnte aller-
dings durch Optimierung der Anlagen-
technik eine deutliche Reduktion im Res-
sourceneinsatz erreicht werden.

Nachweis

Der Nachweis nach Energieeinsparver-
ordnung kann im Bauteilverfahren nach
Anhang 3 Tabelle 1 oder durch Ausstel-
lung des Energiebedarfsausweises wie
bei Neubauten erfolgen.

Der EnEV-Nachweis wird hier wegen des
Umfangs der MaBnahme (§ 13) mit dem
Gesamtbilanzverfahren gefihrt. Die flr
Neubauten geltenden Grenzwerte dirfen
dabei um 40 % Uberschritten werden. Die
Einhaltung des Primédrenergiegrenzwertes
ist hierbei kein Problem, da der Fernwér-
meanschluss primarenergetisch sehr gut
bewertet ist. Der Grenzwert fUr den hill-
flachenbezogenen Transmis-
sionswarmeverlust ist durch die entspre-
chende Dammung der AuBenbauteile
ebenfalls eingehalten.

Gebiudedaten

Bestand Sanierung
Grunddaten
Energiebezugsflache 2740 m? 2285 m?
beheiztes Volumen 8710 m? 7140 m*
Huliflache 2480 m? 2320 m?
Luftvolumen 6790 m* 5710 m?
Luftwechsel 1-fach 0,7-fach
Passivkonzept
Boden gegen unbeheizt 1,6 Wim?K 0,38 WimPK
Wand 1,2 WimeK 0,3/0,5 Wim?K
Dach 1,0 Wim?K 0,34 Wim?K
Fenster 2.8 W/imAK 1,30 W/m2K
g-iu’ert ) 0,80 0,70
Aktivkonzept
Endenergie
Heizung 200 kWh/m?a 80 kWh/mPa
Ressource Fernwarme Fernwérme
Warmwasser 60 KWh/m?2a 60 kWh/m?a
Ressource Fernwarme Fernwérme
Hilfsenergie
Pumpen 4,0 kWh/m?a 3 kWh/m?a
Okologie
{nach gemis und DIN 4701-10)
GO, 59 kg CO,/m?a 32 kg CO,/m*a
Primérenergie 194 kWh/méa 107 kWh/m?a
Okonomie
Energiekosteneinsparung 1000 €/Jahr
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