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Hauch Freudigkeit

Die erfolgreichen Plattenumbauprojekte in Leinefelde
machen individuelles Wohnen mdglich.

Auf die Frage nach der richtigen Wohnung der Zukunft geben die Stadtforscher
Hartmut HauBermann und Walter Siebel in ihrer 1996 veréffentlichten Schrift
,Soziologie des Wohnens" die Antwort: ,doppelt so groB und halb so teuer".
Zwar rdumen die Autoren ein, dai3 die Forderung ,.am wenigsten” praxisgerecht
sei, doch immerhin trage sie dem Umstand Rechnung, daf es kein verallge-
meinerbares Wohnungsmodell mehr gebe. Weil die Wohnbedurfnisse der Be-
vélkerung widerspriichlich seien und einem starken Wandel unterldgen, biete
nur eine moglichst groBe Wohnung eine groBtmégliche Offenheit fir den ein-
zelnen. Von denen, die es sich leisten kénnen, wird dieses Angebot angenom-
men. In Westdeutschland verzeichnet die Statistik eine stetige Zunahme des
Wohnraumbedarfes pro Person, in Ostdeutschland dagegen féllt diese Zunah-
me geringer aus — noch.

Die abrupte Veranderung sozialdemographischer Verhéltnisse auf dem Ge-
biet der neuen Bundeslander mit ihren dramatischen Folgen fir den Woh-
nungsmarkt hat man lange als quantitatives Problem behandelt. Selbst die in
die euphemistische Formel ,Stadtumbau Ost* gekleideten Flachenabrisse sind
Ausdruck dieser Perspektive. Doch hinter den sicherlich beeindruckenden Leer-
standszahlen, denen ebenso beeindruckende AbriBkosten gegentiberstehen,
steht auch eine rapide Ausdifferenzierung von Lebensstilen, welche die seit
dem Mauerfall zu DDR-Zeiten proklamierte ,einheitliche sozialistische Lebens-
weise* ersetzte. Will man darauf reagieren, reicht es nicht, graue Tafelbauten
billig mit bunter Tinche zu Uberziehen oder sie mit schier endloser Material-
vielfalt zu verhtillen. Weder die strukturellen Defizite, noch stadtrdumliche
Méangel sind mit serieller ,Pinselsanierung” allein zu beheben. Wenn Mieter
sich individuelle Wohnungszuschnitte winschen, sind sie mit Warme-
verbundsystemen sowie dem Erneuern von Installationen kaum zufrieden-
zustellen. Wobei all dies — notabene — ebenfalls fir den industrialisierten
Massenwohnungsbau westdeutscher Pragung gilt.

Die im folgenden naher beschriebenen, vielfach preisgekronten Umbau-
projekte unseres Bliros Stefan Forster Architekten, Frankfurt am Main, ver-
folgen die Absicht, ehemals ortlose GroBsiedlungen in identifizierbare Orte
umzubauen und das uniforme Wohnen von einst in ein diversifiziertes

Bei den UmbaumalBnahmen in Leinefelde wurden auch in
den Wohninnenbereichen umfangreiche Verdnderungen
an den Grundrissen vorgenommen.

Wohnungsangebot zu iberfiihren. Allgemein geht
es darum, die Wohnqualitét zu verbessern und die
vorher nicht definierten Stadtrdume in eindeutige
Zonen zu transformieren, die sich ablesbar vom 6f-
fentlichen (iber das hausgemeinschaftliche bis zum
privaten Griin differenzieren. Wobei als Maf3gabe
die Finanzierbarkeit aller Vorhaben vor dem Hinter-
grund einer kaum zu tiberblickenden Férdergelder-
und ZuschuBsituation galt. Die Leinefelder Projek-
te basieren auf einem stadtebaulichen Rahmenplan
des Biiros GRAS, Darmstadt/Dresden, der schon
1995 entwickelt wurde und eine akzeptierte
Schrumpfung vorgesehen hatte. Umgebaut wurden
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Die Wohnungen in der Leinefelder LessingstraBe erhielten mit einer vorgehéngten Stahl-
struktur durchlaufende Balkone mit transparenten Briistungen.
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vor allem Wohnungen vom Typ Wohnbaureihe Erfurt mit standardisierten Drei-
Raum-Wohnungen, aus denen weit tiber die Hélfte aller in Leinefelde verbau-

ten Platten besteht.

Das 1999 fertiggestellte Projekt Lessingstrai3e, ein Umbau von 120 Wohnun-
gen, hatte einen Kostenrahmen von 521 Euro pro Quadratmeter. Die vorma-
lig ebenso beklemmend engen wie dunklen Wohnungen wurden mit vollfidchig
verglasten Wintergarten real groBer, dariiber hinaus erhielten sie mit einer vor-
gehéngten Stahlstruktur durchlaufende Balkone mit transparenten Bristun-
gen. Mit Verbreitern der Flure, Verschieben von Wénden und Verktirzen der
Schachte, mit belichteten Kiichen sowie Oberlichtern konnten verschiedene
GrundriBtypen geschaffen, in den Erdgeschossen konnten tiberdies vier Mai-
sonette- und zwei behindertengerechte Wohnungen realisiert werden. Das
Grundstiick wurde auf beiden Blockseiten bis zur Oberkante des ErdgeschoB-
niveaus aufgefiillt, die Wohnungen erhielten direkten Zugang zum AuBenraum
und auf der Hofseite eine mit Klinker ummauerte groBziigige Veranda — das
sogenannte ,Griine Zimmer“. In den DachgeschoBwohnungen dagegen wurde
auf die Wintergdrten verzich-
tet, wahrend auf der Stra-
Benseite mit Farbfeldern der
Eindruck von Fensterban-
dern suggeriert wird. Durch
diese klassische Zonierung
in Sockel, Schaft und Kapitell
verlieren die Blocke ihre
einstige MaBstabslosigkeit.

Die 1999 bzw. 2001 fertig-
gestellten Projekte Blichner-
straf3e | und Il folgen im we-
sentlichen den in der Les-
singstraBe erprobten MaR-
nahmen. Versucht wurde,
aus den Fehlern zu lernen
und das Angebot um weite-
re Wohnungstypen zu berei-
chern. In der LessingstraBBe
wurden noch zwei Drittel al-
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rungen von Wohnungen nach auBen deutlich.

ler Wohnungen im bewohnten Zustand umgebaut. Die daraus erwachsenen
Belastungen flhrten anfangs zu enormen Akzeptanzproblemen, nur wenige
Mieter nahmen etwa die Griinen Zimmer an. Mittlerweile sind diese von den
Bewohnern gestaltet, in den umgebauten Hausern ist eine Vermietungsquote
von 100 Prozent zu verzeichnen. Um von vorher sechs auf nun vier Geschosse
riickzubauen, wurden die Blocke in der BlichnerstraBe vorher ,entmietet”. Bei
Umbaukosten von 722 bzw. 809 Euro pro Quadratmeter wurden die Wohnun-
gen bis auf den Rohbau zurlickgefiihrt, sémtliche nichttragenden Innenwénde
und die vormalige Haustechnik entfernt. Die Mieter konnten zwischen drei
Grundtypen von Wohnungen wéhlen und diese in Absprache mit Architekt und
Bauherrn — der Wohnungsgenossenschaft Leinefelde - weiter modifizieren. Die
verschieden gestalteten Balkone machen diese Individualisierung der Woh-
nungen auch nach auBen deutlich. Nunmehr acht Wohnungen pro Treppen-
haus, exklusive ErdgeschoBwohnungen mit beidseitigen Gérten sowie Zu-
gangskontrolle zum Haus bereits am Biirgersteig stérken zusétzlich ihre
Privatheit. Der weiterentwickelte Geb&udesockel flihrt sein Sichtziegel-
mauerwerk bis in den Eingangsbereich, wahrend ein Gartentor die halb-
offentliche Hausvorzone, in der sich Briefkasten und Klingel befinden, deutli-
cher abtrennt. Die Detailverbesserungen hatten den gewiinschten Erfolg:
Gerade die ErdgeschoBwohnungen waren als erste vermietet, und die Mie-
ter lieben ihre griinen Zimmer.

Mit 848 Euro pro Quadratmeter waren die Baukosten bei den Dachgarten-
Wohnungen etwas hoher. Neben dem Riickbau von finf auf dreieinhalb Ge-
schosse verursachte der Neubau der Dachzone den groBten Kostenanteil. Die-
ser Block bildet mit den Blocken in den BiichnerstraBe und den geplanten
Patiohdusern in derselben StraBe einen fast als intim zu bezeichnenden
Quartiershof. Deswegen liegen jetzt die vormals zur Goethestrafe flihrenden
Hauseingénge, deren Anzahl von vier auf zwei reduziert wurde, auf der Sei-
te der BiichnerstraBe. Das Prinzip der Privatisierung des direkten Wohnum-
feldes erfahrt also bei diesem Projekt eine weitere Variation. Die mit der Ver-
legung notwendige Neuorganisation der Grundrisse fiihrt zu vollig verandert
zugeschnittenen Wohnungen, die durch ihre GréBe der gesteigerten Nach-
frage nach Vierzimmer-Wohnungen nachkommen. Samtliche Kiichen und Ba-
der sind jetzt belichtet und die Fensterformate gréBer. In Absprache mit den
Mietern waren auch freie GrundriBlosungen mdglich. Die zurlickhaltende Farb-
gebung, die kraftig roten Balkone sowie nochmals weiterentwickelte
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Verschieden gestaltete Balkone in der Leinefelder BiichnerstraBBe machen Individualisie-

Verklinkerung, die auch Sitzgelegenheiten vor dem Haus bietet, wurden mit
der Gestaltung der tibrigen Blocke abgestimmt. Im obersten Geschof3 konn-
ten groBzligige Dachgérten entstehen, die Assoziationen an Penthouse-Woh-
nungen wecken.

Die im Juli 2004 (ibergebenen Stadtvillen stellen allein wegen der mit Gber
1100 Euro pro Quadratmeter nicht unerheblichen Kosten die bisher ambitio-
niertesten Umbauten in Leinefelde dar. Die Preiserhdhung ist durch die Lage
bedingt: Die Stadtvillen stehen an einer Ein- und AusfallstraB3e, sie kiinden
gleichsam jeden Besucher von dem TransformationsprozeB, der in der Stadt
vor sich ging. In einer gut 200 Meter langen, flinfgeschossigen Plattenbau-
zeile wurde jedes zweite Treppenhaus mit den dazugehérenden Wohnungen
entfernt. Die entstandenen, um eine weitere Etage kupierten Solitére ruhen
auf einer gemeinsamen, in einem eleganten Grau gestrichenen Sockelzone,
die zur StraBe wie eine Stadtmauer anmutet. Sie betont die Einheit der GroB3-
figur nach auBen. Zum Wohngebiet leuchten die Kuben in einem freundlichen
Gelb, die Fassaden erhielten spielerisch versetzte, ebenso tiefe wie groBzi-
gige Balkone. Auch hier erfreuen sich die ErdgeschoBwohnungen mit ihren
Privatgérten groBter Beliebtheit. Jeweils zwei Stadtvillen teilen sich Hof, die
vornehm-zuriickhaltende ErschlieBungszone sowie zwei Sichtbetonkuben, in
denen Briefkasten- und Klingelanlage integriert sind. Von 20 geplanten
GrundriBtypen lieBen sich aus Finanzierungsgriinden nur fiinf realisieren.
Immerhin konnten die Fensteroffnungen vergréBert werden, und die einstmals
innenliegenden Kiichen und Béder erhalten nun jede Menge Tageslicht.

Die Typologie der Plattenbauten geniigt heutigen Anforderungen des Woh-
nens nicht mehr. Daran wird auch eine bloBe Fassadenkosmetik nichts &n-
dern. Erst wenn mitunter grelle Farbkontraste, die die Plastizitat der Geb&u-
de betonenden Vor- und Riickspriinge, die mit Klinker ummauerten Vorgér-
ten einer realen Verbesserung der Wohnqualitat entsprechen, werden sie an-
genommen. Erst eine nachhaltig verédnderte Platte, die zum &sthetischen
Unikat geworden ist, kann alte Mieterschichten halten und neue anziehen. Fritz
Schumacher, unter dessen Agide als Stadtbaurat von Hamburg 65.000 Woh-
nungen vorzugsweise flir kleine Einkommen entstanden, schreibt in seinem
1938 erschienenen Band ,Der Geist der Baukunst (iber den Wohnungsbau,
dem ,unscheinbarsten Gebiet" des architektonischen Schaffens: Es miisse
dem Architekten gelingen, ,in die Form der Losung einen Hauch von Freu-
digkeit zu bringen‘. Das geschieht sowohl durch die ,liebevolle Gestaltung jeder
baulichen Einheit", als auch durch die Kunst, die Einzelorganismen zu einem

Die Leinefelder Stadtvillen kiinden vom in der Stadt vor sich gegangenen Transformations-
prozeB.

Gesamtorganismus, in einen stadtebaulichen Zusammenhang zu fassen.
Beide zusammen bilden die entscheidenden Merkmale in  kiinstlerischer Phy-
siognomie einer Menschenballung®. Dieser Ansicht, die nicht nur die Quanti-
tat, sondern als ebenso wichtiges Kriterium im Wohnungsbau die Qualitét
betont, sind die Umbauten in Leinefelde verpflichtet.

STEFAN FORSTER Q

Anmerkung der Redaktion: Der Autor ist Inhaber des gleichnamigen Architekturbros und
zeichnet fiir die Aufwertung zahlreicher Plattenbauquartiere verantwortlich.




