Tristezza addio!

i Stefan Forser

Gli edificy seno sacl sobo in apparenza, L'architetum, per sua stesa
natura, & un’are da wolizzare, & Fuso che plasma lopera d'ame, gid dal
mamento in cul ospita ¢ suel primi froiten,

Lo stile dell’arredamento pud stravelgere le intenziond dell’archi-
tetto, oppure avecondarle. lnokre. poiche le esigenze dell'urente
sublscono mutament concinug, una buona aschitenura deve esere
mn Er:.n{n di zdep.un.i IS rnmplfunl Da vn latoe deve offtire ade-
guaee riserve, dallaltre deve essere reversibile, Le riserve, ad esempio
nell’altezza degli ambienti, selle superfich, nella resistenza siatiea,
garantiscono un s fesibile. La reversibilitd, che s concretizza ad
ewempio nells riparabilitd e nellinterscambaabilivd delle soreszatuee
e delle tecriche costruttive, ssicurs un |II|'|!i¢'|_'.u Eacile ¢ ‘l"'“"‘h
cificiente — del ciclo di viea dei materiali. 5olo una cattiva archirer-
tura ¢ statica. Chundo un edificio non offfe rserve, ne reverabilies,
aumentano gli sprechi e di comeguenza le spese neccisarie a far
fromte alle richicate murevoli dei consumatars ¢ alle oscillagioni del
mencato degl imamobil,

Sul piano tecnico, i condoming prefabbricati dei Pacsl dell'ex Ger=
manta  dell’Est offfvvano  abbastanza riserve. Gl enormd  pannelli
parantivano un’adeguats resistenza statica, mentre le dimemiond det
VAR SR ‘ltﬁlll'.'ll'l'lrl 2 odpqrare daveni ‘=|"'i i sbieazboni ¢ & consentine
varie tipologie abdtative, Tuttavia, la mancanza di materiali adeguad
nell'edilinna revidenziale di mass del regime sociabisea, nel contesto
i un'urbamstica che non era orentata alle esagenze dell'vome, ma

Hutve guartiste resisentiale Hals-Heustads |Germania], prims o dopa Fintervento &
ristrutturazione, Siefan Forster Achhekten
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dential ares [

o) Before sod aites the refurtrahment, Stafan

4 attenicva escluwvamente alla logica delle gru, e il modello di via
sandardhizzato propagandate dallo Seavo, portarono a wna monotona
wristerza, dalls quale chivngue powd permetterselo fuggd subito dopo la
sty ..'puu]r del 1959

e mulione e meezo di wned abitaove sbbandonate dells Germania
dell’Est, in base a una stima dell’estate del 2004, molte pii dells meti
# trovavano degh bscediamenti prefabbrican, Pertanto 3 Leinefelde,
eletra in passato eited pid giovane della DDR”, obicttivo era quello
di adeguare il mumero di appartament el condoming prefabbrican sl
calo delle richieste, in pratica di ridurdi

Diveramente da quanto accadde in molte cittd della Germank Orien-
tale, dove intern insechamentt furonos demaolia, a Leinefelde g ¢ cercata
con weoeso 4 asociare Uinevitabile contrazione al miglioramento
della .i1uE|r_'1 elelle abitazboni 1 criterio di progeiaznne |'Ir1|'|f'|FIJ|r nella
ristrutturazione cffectusts dallo studio Seefan Forster Architekien, per-
tanto, & stato quello dells sonmrione. Intert prant somno stat smantella,
soatituendoli con vngoli wgment ablativi o, come nelle ville cina-
e, con vani scala con i relativi appamamiena, In questo modo & nata
' oiferta variegata, con tl;udn:um: abatative ¢ progeet daverst, in gr.ldn
d1 soddisfare evigenze totalmente divergent, dall appartamento w un
intero piano o w due plani agh amici con ampt terraen. Inoline, aeh
spari eterid completamente anonimi, wina carseristica dellurbaniica
della IYOR, sono sten ARFIUNTE Ao elemenn, creando wna gnduwﬂu
aliernanga di ambaenss aperti |:-u|'-|m]i|:'i_4.'n|:|'||:||1|: © privati, Maturbmente
anche le facciate sono state rinmovate com colon lumimost, granda bal-
comi ¢ fodture & klnker. Senza dubbio questo intervento non & stato
una trasformazione di pura Boeciata, ma il risbo dellimalzamento
delly L|l.|.1l.1r.i .Srp'll appanamenn ¢ dqﬂl spazi abstativi,

L3 trasformiazione positva dells qualit dell’sbitare ¢ la divernifica-
pone dell’oferta wno anche b mbsione di un nuove progette &
rmaruttrazzone dello stewo gudio di Halle-Neuseadr, natoe nell ambsito
dell esposizione edilizia inernazionale fha rignitnunezione urbaaa 2070,
All'insegna dells definizione di “Doppia cited in equbibrio™, la cicd &
Halle svilupperi il tema del calleganiento fra il veechio centmo storico ¢
it moderno quartiere 3 Halle-Meuseadr, suf due lad del fumie Saale. In
un prefabbricaro dells seric P2 sono stae progemate cingue delle move
unitd abitanive, soruturate come sppartsmenti 4 due paani in sile “la
casz el casa™, con iu.grrun AT ¢ sun!imr provatn A pa:rri:u.— dal
wcondo plano, 3 prani alterni, il vane scale viene chinse ¢ trasformato
La suddivisione viene miodificata da due a tre appartamentl per paano,
gl appartamenti all'alimo pano vengono valorieeati con Paggiune 8
rerrazze sl tetro indipendent ¢ molo sparicse, Anche yfi appartamen
e wn plano, collocat fra le abitazioni a due piani alla base dell'edificio
e gh attict, vengono dotat & un balcone molto ampio e continuo, Su
un totale di B0 appartamient vengono create 18 dpologie abitative.

In queseo mado i prefabbrican, oo disdegnat dopo i 1989, vengono
tradorinati in abitazioni conforteveli

Lo stesso vale per J.Lll uffici. I'mprl-.r Francoforte, cittd con 1a maggion
concentrazione pro capate di wilic dell’intero territorio tedesco, & par-
ticalarmente mdicata per questo progetto, Atravenio la demolinone
e la risrwmerarions degli edifici amuali, Famminisrazione cinadina
mtende waformare i quartiere & Niederrad, vicine all’acroporto, &
wna zona di woli uffic in unares misca,

Mell'ambito di quests tranformazione, & sato richiesto di aggiongere 3
piand a un eddicio commerciale di 15 o di tradformardo m un’eschaiva
torre revidenziale. | problemi da affrontare sono due: da un lavo, negli
annd Sesuants ¢ Setanta soaw et costruit moli consples di uifici e
di appartamentl in poco Emps & 000 ]'n-c}.'hi sokdi, di COMSEPUETIE 51
quabiti & pevama, Inoltre, in moltt can la costruzione degl inipiann st
sebenido un rallentamento devuto al process i Hsanamerito con il

Edificio per uffici s Franceforte [Germania], prima & depe lMntervente

di erask o pdificie resid li, Seefan Forster Architeiden

Oifvce budsing in Frankfut [Germang | before and after the transfarmation in o nesidenisl
peaperty. Seefon Farster Architekien

risuliato che, poache @ comn dell'energia sono molto elevan, gh edificn
o possona pii cisere affican 3 preza convenienti. In secondo lnogo,
moln condominit della Germanda Occldentale sono legati ad aree
scialmente problematiche, caratterizrate da emarginanone, dnoccu-
pazbone ¢ criminalisd.

11 progemo dello stsdio Stefan Forster Architekten prevede dungue la
ricostruzione ol netioo delledificio quodrato [scheletro di cemento
armasto, vano scale portante ¢ tetn), L'edificto deve essere ristrutturato
nel riipetto delle normie antincendio e dell’ molamento acusticn, con
Paggivnta di nivovi impiati. Prima defla risrutturaziones, nelledificio
c'erano delle finestre che non potevans cuere sperte, mentre o
prano wverrd dotato di un balcone continueo con parapeto di verm e
poggioli. Fra il primo ¢ i quattordicesimo plane, verranno. costruit
ded nibnd balk, con una superficle compreta fra | 46 ¢ ghi 86 metrd quia-
drani. Il propriceario intende affimare in Moceo quene wiitd abizative
a delle imprese. 1 3 plani aggiune ospiteranng amict esclusivi, con ap-
partament con superficie fino a 217 metri qusdrati & ampie terrazee
] geito, Solo il plano terra ricorderd atilizzo T\n-;edrnw: in amibient
di ben & metrt di altezza ¢ s un piano con gallerta verranno infact
costruit degli uffich

A garewell to gloominess pogsiility ol replacing equipment and bul-
Infing s#rvices in general, will garaning a
by Stefan Farster functional and thedeiom efficlent use of the

Buiidings seem 10 b static, bul aoly appa-
rantly, By 3 véry rators, anchitactune is a
fumetional ant, Lise therelore iransforms the
wiork of art, liom the vary moment that the
Rrst reaident, ihe first user, ocopien it, The
Purnishings themashees can redefing the -
chileci’s imentions or cam imsmpnet them in
2 wihally diffarant §ght. Morsover, the reeds
of the user are subject b coraiant change
{Good schiiecture Bharalone has 1o ba ca-
pabie of adapkanion and extension, O iha
ong hand, # has 1o be provided with suiti:
clent resources, wiile, on tha alher hand,
i hes 10 Do reverzible. Rescurces puch a8
ceiling haight, area and static inads gus-
mnioe fexibilty of use. Reversibiity, inclu-
ding, for examgle, Sght reparabifity and the
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malarials” e cycie. Only bad anchiteciure
s s2abic, H bulidings da not olfar any resour-
o5 and reversibdity, this means a0 ncrease
In Conls &, conseguenisy. In pnca, 50 as
bo b abibe 10 react 10 the changing uers
neuiremenis and 10 the Suclualions of the
property market.

On & technical level, the tower blocks in
tna atatas of ke formar Engiem Bloc hud
sufficient rescunces. Thase lanps struciufes
wire siatically loadad and P insiallaten
tducts ware of sufficiantly la:ge dmensions
I enabl the baslding of dfmrent residen-
tiall foqms &nd, accordingly, & vanaty of
living bypologies. However, the scarcdy of
matarials essociated wilh the bullding of
soclalistic mags apartments. a bype ol ur
ban plarming wiich did not focus on human

neads bul eaclusively on the reaches of
larmn cranes, as veell as the uniform way of
It propagated by the Stain, resuited in hat
monoioncus drabness, which peogln, inas
far s they could afford 1, hurripdly ahas.
doned afte: the epochal change of 1985
Ot the 1,500,000 residential spaces which
wir dgtimated $o be omply in East Germany
In samimed 2004, Lir mong Ban hall ol thess
wire eated s high-rise apariment Biocks
In Leineleide, once voled thi “ihe GOR'S
nEmegd gity”, e chabengs was henedone
1o adapl ihe rember of Ihe Figh-riss apert-
ments i the decreass in demand, in olher
wOiie, 0 faguce Mhem

In confrast o ihe meny Bt German cities
BN bownis In which winoie estaies wers de-
mulishad, 8 successtul sitempd has been
mascia i Lainefiald by comitena the necasaary
sfvinkng with an increasa in W quality of
Iving. Subtraction tharalore bacama [he

redoesinatng dasign method of oo ofMice’s
reconstricTion affors. Whole Roors wers ne-
mirend, &3 well as individual resaential seg-
munls and, as in tha cass of B urbas vi-
|z5, stainwelis with their apart=entz. In this
marear, & wida mangs of drversa esdential
typologies and ftoor plan variamls anosn
which = from masonefies Bnd apariments
1o perthouses with lange 1erraces = can ol
salisty contrasting residential roguinmpats
In addiion, completely und®erentiased: o
1eriad areas — o typical alemant of urban
planning in the GOR =ware refurbished
using additional glemants indo & pheasest
sanes ol publc, communal 3nd pHvale &i-
1eral aredd. OF courda, ine facades were
B50 previded with bright coleurs, kams bal-
conias and dinker padestals 1o rejuvenals
tham, Ratura®y. this externally aTiraciive
Impresement wWas nol just mens cOsmat:
change. but corresponded &0 2n enhance-

e in the muaiity of the apartments and ol
e fesidantial ecrvriertinl

These posiliee improvements in the guality
o lving e ihe dilferentia®on of the range
of resideniinl spaces on ofled aksd form the
mims ol 8 naw recongtruction project by
bt ofliceE in 1iallg-Negstaot, which arpsa
within (i framemork of the inlersationsl
Budding Exhitdtion Stattumbes 2010, Un-
fer the heading “Balanceakl Doppeistadt
[t city balancing 2ci)”, he city of Hale
will pragend ihe inlenece and ponneston
between tha historically deveioped old iown
and thie madem gistricl ol Hale-Newstadt
on both sides of the Sase rved. in 8 high-
e thock of the consfrichion senes P2, fhe
of B rewy nesidential unis &7e pianned pe
Bwo-storey “hoasa-in-hoosa” apanimenis
with & separale antrance and privese gar-
dee. Froem (et thind Boar up, eary secoed
stwrwell will be ciosed and transtormed

The gtructuie will be changed trom havisg
thres apartmentis on gvery foor to having
only v, The penthouses will be enhanced
wiith privitis, viry Genenus ool Serates
The apariments belween tha maisoneties
& well 0l he pethiuses will bo pegwided
i & complede and wery penerous Ealoony.
e B0 apartments wil includa a lotalof 18
diferent residantial s,

And [t i not only e Rgh-riss Blocks, 53
heavily crilicized since ha fall of the Bedin
Wl in 1982, which can ba redesigned into
Bliractye sadances. This also sppkas 10
oifipa Bafidings. And aven Frankiurt — the
city with 1he Righest mumber of altica
buildiesgs per cilizan in (he entire country
— s espacially suited for such projacts
The city aisthorites intand to Change the
district of Miaderrad, located close to tha
alrport, from & purely otfics and mbied-wse
arga; this wil be achievod via doemalilion

or relurbishmant ol 1Be some existing
buildings, In the courss of this redesign,
our aHics has been commissioned o add
\Free sloreys to @ 15-sboray otfice lower
and transdorm 8 il 80 aaclushe negiden-
il soveest. Tw Diobless afise hirn: o the
one hand, maay olfice bulkings Irpm the
1980s and 19708, incleding such resi-
dentizl buildings, were huilt quickly and
cheaply. Tha congtruction gualily |s ac-
cordingly quite poor. Additionssy, there
in many cases & backdog of much nesdac
rEnDMETIon Works, pamsculary with regard
o building arvices, wilh the resull that,
Eince Enangy cosks ans boo high, e Euil-
dings can na longer be rented ol profita-
bdy, On fha other hand, many Wes! Garman
Migh-1isa Brees are also assaciabed wilh
social probiams, in which solation, unem-
ploymant and crimnality ane presen

The aim of our progcts s lo skip the sqene

Buiiding down 10 Bs essentzal structane
which consssted of & eeintorced concimle
skeleton wish load-bearieg staiwell and
cailings. The bullding kas 1o be provided
with ngsw [y and sound probection and with
mew geerall building Services and plaris
Whireas Eelore teponsiruction, the kigh-
rige bruilding had windows which could rot
b2 opened, avery Hoor will i receive a
compiets bakeony with glass parssels sd
tuaboonies. Mini-iofs of betwsen 46 &nd 86
square meters will be buil bedvwean he frst
ane the Tath Tioors. The cwnar plans 1o nent
Ihase residential units i batches bo com-
paries. The hree new oo will contain
Enclsive panihouses with BpaTtmenis of
up 10 217 squarns mabars in sioe and =pa-
cious mof berraces. Only the ground ficor
contalng reminders of (ks formar use: of-
fices will ocoupy im high spaces provided
with & galliry loveel
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