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Zeitschrift fur nachhaltiges Bauen

B Brache wird Passivhaus-Quartier

B Hochhaus im Baukastensystem

" Zertifizierung: Rechtliche Risiken
Vergleich: Energetische Standards
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GREEN BUILDINGS
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Das Passwhausqhartier Campo am Bornheimer Depot in Frankfurt wurde 2009 fertig gestellt

CAMPO AM BORNHEIMER DEPOT, FRANKFURT AM MAIN

Neues Ensemble im Passivhausstandard

Nach dem Vorbild mediterraner Stadtraume ist auf einer innerstadtischen Industrie-
brache in Frankfurt — dem ehemaligen StraRenbahndepot Heidestrale — das grofte
innerstadtische Passivhausprojekt in Deutschland entstanden.

» Das Projektgebiet liegt im Stadtteil Born-
heim, der hinsichtlich seiner sozialen
Schichten als eine im besten Sinne ,dichte
Mischung” erscheint. Durch Umstrukturie-
rungsmafinahmen im o&ffentlichen Perso-
nennahverkehr der Stadt Frankfurt war
das ehemalige Straflenbahndepot in dem
beliebten und lebendigen Stadtteil seit
2003 funktionslos geworden und die teil-
weise unter Denkmalschutz stehenden
Wagenhallen dem Verfall preisgegeben.
Die stédtische Wohnungsbaugesellschaft
ABG Frankfurt Holding erwarb die inner-
stadtische Konversionsflache von der Ver-
kehrsgesellschaft Frankfurt und entwickel-
te das urbane Quartier neu. Fur die
Aufgabe, die Wagenhallen fur einen
Lebensmittelmarkt zu sanieren, wurde der
Co-Investor Lyson mit dem Architekten
Hoechstetter und Partner hinzugewonnen.
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Gutachterverfahren

Zur Sicherung einer hohen stadtebauli-
chen und architektonischen Qualitat fand
unter Beteiligung der Architekturbiiros
Albert Speer & Partner, Stefan Forster
Architekten und Scheffler + Partner Archi-
tekten ein kooperatives Gutachterverfah-
ren statt. Die Konzepte wurden intensiv
abgestimmt. Bei dem Verfahren sollte auf
die Belange der Bewohner eingegangen
und somit das Projekt im Quartier vermit-
telt werden. Um die beteiligten Architek-
turbiiros einerseits zur eigenen kreativen
Interpretation der Aufgabe zu ermuntern,
andererseits aber eine gemeinsame Archi-
tektursprache zu erzielen, einigte man
sich auf eine Gestaltungssatzung. Diese
nimmt die Typologien der griunderzeitli-
che Nachbarbebauung auf und transfor-
miert sie in eine hohe, dabei aber differen-

zierte Architekturqualitat. Grofler Wert
wurde auf die Ablesbarkeit der einzel-
nen Hauser gelegt, die in ihrer Maf3stab-
lichkeit der typischen Bornheimer
Bebauung entsprechen. Klare Gliederun-
gen der Fassaden mit steinernen
Sockeln, verputzten Fassadenflichen im
Mittelteil und zuriickgesetzten und teil-
weise geneigten Staffelgeschossen stel-
len eine zeitgemafle Interpretation der
grunderzeitlichen Gestaltungsprinzi-
pien dar.

Struktur

Unter Einbezug zweier denkmalge-
schitzter Gebdude sowie eines um 1900
errichteten Wohnhauses verknupft der
Geschosswohnungsbau Wohnen, Ein-
kaufen und Gastronomie. Die Neubau-
ten nehmen die Typologien des Quar-
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tiers auf. Sie ordnen sich in ihrer Materia-
litat wie beispielsweise mit klinkerverklei-
detem Sockel, der hell verputzten Fassade
und auch von der Maf3stablichkeit gut in
den stadtischen Kontext ein. Die in Passiv-
bauweise errichteten Gebdude sind klar
ablesbar. Wahrend die Balkone eine Ver-
bindung zum begrinten, ruhigen Innen-
hof herstellen, 6ffnen sich die Wohnun-
gen mit ihren Loggien zum Stadtraum. Die
zum Supermarkt umgenutzte Wartungs-
halle mit ihrer filigranen Stahlkonstrukti-
on und das ebenfalls denkmalgeschiitzte
Fachwerkhaus stehen in einem span-
nungsvollen Kontrast zu den kubischen
Neubauten und bilden zusammen den
neuen Quartiersplatz, der sich mittlerwei-
le grofier Beliebtheit erfreut.

Neu gebaut wurden 85 Mietwohnun-
gen und 55 Eigentumswohnungen. In der
Wagenhalle ist nun ein Einkaufsmarkt der
Kette ,REWE". Das denkmalgeschiitzte
Wohngebdude Heidestrafle 137 wurde
anhand historischer Aufnahmen dem
urspringlichen Zustand entsprechend
wiederhergestellt. Das Sockel- und Erdge-
schoss nutzt eine Kindertagesstatte. In
den Obergeschossen entstanden acht
Wohneinheiten. Das ehemalige Schaffner-
hduschen ist unter Verwendung origina-
ler Bauteile an der Stidostecke des Grund-
sticks rekonstruiert worden. Darin
integriert ist nun eine Backstube mit Café.

Energieverbrauch

Samtliche Héuser erfiillen den Passiv-
hausstandard, garantieren einen Energie-
verbrauch von maximal 1,5 I/m2 Heizdl im
Jahr und somit minimale Nebenkosten
fir die Mieter und Eigentiimer. Sie verfu-
gen uber eine Komfortliiftung mit hochef-
fizienter Warmeriickgewinnung, sowie

uber raumweise regelbare Heizkorper.
Der Primdrenergiebedarf liegt mit 36,8
kWh/m?a bei einem spezifischen Trans-
missionswarmeverlust von 0,22 W/m?2a.
Die Fassaden wurden als hoch warme-
geddmmte Holzstdnderfassaden mit
unterschiedlich gestalteten Warme-
dammverbundsystemen ausgefiihrt. Die
straflenseitigen Erdgeschosszonen im
Hau»é A sind mit einer Klinkervormaue-
rung versehen. Samtliche Decken in den
Kellerrdumen unterhalb der aufgehenden
Bauteile, welche die Funktion de; thermi-
schen Hiille erfiillen, sind hoch wirmege-
dammt. Die Ddmmung wurde verputzt
oder mit Gipskarton verkleidet und weif3
gestrichen. Die Dacher bestehen aus hoch
warmegedammten Holzrahmenelemen-
ten und werden mit Dachbahnen abge-
dichtet. Als oberste Schicht wurde eine
Kiesschuttung aufgebracht. Alle Fenster
und Fenstertlirelemente erhalten eine
Dreifach-Warmeschutzverglasung. Die
Rahmenkonstruktion besteht aus Kunst-
stoff und ist ebenfalls hoch wirmege-
ddmmt. Im Kellergeschoss von Bauteil B2
befindet sich eine zentrale Gas-Brenn-
wert-Kesselanlage, die das Heizungswas-
ser fiir alle Wohnungen erzeugt. Zusatz-
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Die Wohnungen &ffnen 5|ch mlt geschutzten Logglen

zum Stadtraum

Die denkmalgeschiitzte Halle wurde in das
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Die Typologie der Nachbarbebauung wurde aufgenom-
neue Wohnquartier integriert men

lich wird zur Erwarmung des Warmwas-
sers die Abwarme aus dem Einkaufsmarkt
genutzt. Die Wagenhalle erhielt eine neue
gedammte Klimahiille. Die urspriingliche
Auflenwand, ein Stahlfachwerk mit Klin-
ketausfachung wurde als hinterliiftete
Vorsatzschale vor die warmegedammte
Innenschale gesetzt. So folgt das Erschei-
nungsbildv dem Original und wird gleich-
zeitig der Energieeinsparverordnung
gerecht. '

Emission

Aufgrund des geringeren Energiebe-
darfs beim Heizen sind die Emissionen
stark reduziert. Die Einsparung liegt bei 75
Prozent im Vergleich zu einem Haus, das
nach der EnEV 2007 gebaut ist. Der Ein-
kaufsmarkt nutzt fiir seine Tiefkihl- und
Frischeprodukte Kleinkilteanlagen, die
durchgehend Abwirme erzeugen. Uber
Heiflgaswarmetauscher wird diese Ener-
gie in einen Kreislauf aus Leitungssyste-
men und in Energiespeicher fir die
Warmwasseraufbereitung der Miet- und
Eigentumswohnungen tiberfiihrt.

Eine technische Weiterentwicklung
gegeniiber vorangegangenen Wohnungs-
bauprojekten im Passivhausstandard ist

-
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Die kubischen Neubauten beinhalten
Geschosswohnungen, Einkaufen und
Gastronomie
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die Trennung von Liftungskreislauf und
Heizung im Zusammenhang mit einer
raumbezogenen Regulierungsmoglichkeit
durch die Bewohner. Dadurch kann der f
Luftwechsel der kontrollierten Be- und Ent- | 4
luftung auf die tatsdchliche Bewohneran-

N\

zahl und bei Abwesenheit der Bewohner-
schaft auf das bauphysikalische Minimum
reguliert werden. Warmeverluste und

1

Stromverbrauch werden durch den erhéh-
ten Luftwechsel vermieden. Die WC-
Sptulung mit Spartastenfunktion und
Duschkopfe mit Durchflussregulierung

n

reduzieren den Wasser- und Energiever-

brauch gegeniiber fritheren Standardmo-

dellen bis zu 50 Prozent. Die Dacher der

Wohnhauser sind fiir den Einsatz von Solar-
thermie und/oder Photovoltaik vorgerustet.

Materialeinsatz

Die eingesetzten Bauprodukte bestehen
aus wieder verwertbaren beziehungsweise
recycelbaren Materialien und werden nach
heutigem Stand der Abfallwirtschaft bei
einem Riickbau wieder dem Kreislauf zuge-
fuhrt. Es wurden Beton, Mauerwerk, Putz,
Stahl, Aluminium, Glas, Kunststofffenster-
profile, und Dachabdichtungsbahnen aus
Kunststoff, Holz und Mineralwolldam-
mung eingebaut.

Nach heutigem Stand leidet die Verwer-
tung von Polystyrol-Dammplatten unter
zwei Hauptproblemen: das der Verunreini-
gung des Rohmaterials durch Kleber, Stahl-
anker, Putzoberflachen etc. und das der
hohen Transportkosten durch die geringe

Die Fassaden wurden als hoch warmegedammte

Dichte beziehungsweise den expandierten - k
Warmedammverbundsystemen ausgefiihrt

Zustand des Polystyrol als Dammstoff. Um
dem entgegen zu wirken, wurde in einem
Forschungsprojekt durch das Fraunhofer-
Institut fir Verfahrenstechnik und Verpa-
ckung IVV ein Verfahren entwickelt, das
einen wirtschaftlichen Recyclingkreislauf
fiir diese Verbundsysteme ermoglicht.

Fiir einen Ressourcen schonenden
Umgang im Gebaudebetrieb wurde ein
Umwelt- und Abfallmanagement einge-
richtet. Neben den iiblichen Miillbehaltern
bietet der Vermieter allen Mietern die
Moglichkeit zur Miulltrennung und stellt
dafiir zusatzlich Wertstoffbehélter, Papier-
behilter und Biotonnen zur Verfiigung.

Durch die Entlastung der Milltonnen

entstehen den Mietern durch die kosten-
freie Entsorgung wesentlich geringere

@eplan

Nebenkosten. m
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Passivhausfenster Kunststoff mit
Dreischeibenisolierverglasung

GREEN BUILDINGS

s. gesondertes Detail

utzim
Laibungsbereich

uhrung Jalousie,
an Absturzsicherung befestigt

Blechfensterbank
vorpatiniertes Zinkblech

alt. pulverbeschichtetes Alublech
seitich hochgefuhrt und eingeputzt

ichtung unter 3
(Rhepanol-Foie 0. Bitumenbahn) - ieriivsewinied
S =
Betonfertigteifensterbank, eingefarbl, [ % Anschiuss dampf-
% & seitlich hochgefihrt und eingeputzt —'Ti «E:;f A0eN [ | und winddicht ausfuhren
g = 9 a U-Wert < 0,6 W/(m2K)
| MIWO WLG 040
Verankerung Fensterbankdurch 5
Hlse im BFT A A= - ==
Winkel mit angeschweiltem Dom U
d=10mm, 2x SPAX-S 6x{00
WDVS: 11em
Putz fem ———— - _atesi
Mineralwolle 10cm WLG 040 4 - P b ;:32;";:;1 L\;ﬁdﬁﬂ
NE Quelimortel
T ~— :
o L
1 7

-
lufidichter Anschluss an Beton
mitte!s z B. Butylkautschukstreifen

Stahtwinkel 3mm
an Halfenschiene —

an Hajiénschioge 2815
] my&esn / / /

HTA 28/15 / /
WLG 040 —
Stahiwinkel
getrennte far = Holzrahmenbauwand d=27 cm:
und 1 10 2, |5m (aussen)
gekantetes Blech fur WD/Putztrager 1 WLG 035
g |5mm 0SB (luftdicht verkiebt, innen)
gekantetes Blech 1 > L ifen luftdicht,
i Zinkblech T an 0SB gekebt
alt. pulverbeschichtetes Alublech Smm
Farbe n A Architekt [ 1200 GKEFtatly
& U-Wert < 0,6 W/(m2K)
Bcm WLG 040
8

Sonnenschutz: Alu-Lamellen 80mm
Farbe nach Angabe Architekt
Fa. Krafland Horiso 80 o.gtw.

Regeldetail

[ Zusammenfassung Kriterien Passivhaus
« Drei-Scheiben-Warmeschutzfenster mit gut

_I]:I] }:l gedammten Rahmen

+ Besonders gute Warmedammung

+ Warmebriickenfreie Konstruktion

+ Luftdichte Hiille

+ Komfortliiftung mit hocheffizienter Warme-
riickgewinnung

Grundrisse DG

B . -
I E Namen und Daten
L ’l Objekt: Campo am Bornheimer
— b o I3 Depot
— —] Standort: Frankfurt/ Main
Bauherr: ABG FRANKFURT HOLDING,

Frankfurt/ Main
Projektentwicklung
und Management: UPG Urbane Projekte GmbH
Architekt: Stefan Forster Architekten,
Albert Speer & Partner
GmbH, Scheffler + Partner
Architekten, Frankfurt/ Main
Fertigstellung: Anfang 2009
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Grundrisse Regelgeschoss

I . Grundstticksflache: 9 929 m?
BGF Gesamt: 20 650 m2
¥ . . c Baukosten brutto
A 3 Wohnhauser

:__Ll_cl 'j;( inkl. TG: 31 Mio. Euro
d___l L= %
3 . &

1 é = — S
1 ' — L # Autor
" 1 ] T - Stefan Forster hat an der TU Berlin Architektur

studiert und ist seit 1989 Inhaber des Biiros
Stefan Forster Architekten in Frankfurt am Main.

Grundrisse EG
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