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Denkmalpflege/Plattenbausanierung

Mineralisch leuchtend - so présentiert sich der Stidfliigel des Schlosses mit dem charakteristischen Uhrenturm nach
der Renovierung.

die Putzmuster, die Bemusterung zur Farbauswahl
oblag Keimfarben-Fachberater Steffen Schmidt.
SchlieBlich wahlte das Landesamt fir Denkmal-
pflege zwei Sonderfarbténe nach historischem Vor-
bild: AltweiB flr die Fassadenflachen und einen
zarten Rotton. In diesem sind die abgesetzten Ele-
mente, etwa an Fensterlaibungen sowie am Tor-
bogen, gehalten. Schadhaften Putz ersetzten die
Mitarbeiter von Sylvia Jamlich durch Keim-Poro-
san-Trass-Sanierputz sowie eine anschlieBende
~ Schicht Keim-Deckputz-historisch-grob. Auf dem
so entstandenen Mischuntergrund aus dem rund
30 Jahre alten urspriinglichen Anstrich sowie fri-

schem Putz bewéhrten sich Keim-Silangrund zur |

Hydrophobierung und Keim-Contact-Plus als
Grundbeschichtung. Als SchiuBanstrich trugen die

Maler auf die Gesamtflache von etwa 8300 Qua-
dratmeter das einkomponentige Keim-Granital
deckend in zwei Schichten auf.

Der Sudfliigel von SchloB Augustusburg beher-
bergt unter anderem ein Motorradmuseum, ein
Jagdtier- und Vogelkundemuseum sowie die
SchloBverwaltung. Dank der umfangreichen
Sanierungsarbeiten bildet das Gebaude nicht nur
ein wirdiges Domizil fiir diese Institutionen. Vor al-
lem wurde es als Denkmal der séchsischen Lan-
desgeschichte sowie als Sehenswiirdigkeit erhal-
ten. Der mineralische Anstrich schiitzt die Fassa-

| den auf Dauer vor allen Witterungseinfliissen und

verleint dem Schlof3 eine Optik, wie sie einem Bau-
denkmal angemessen ist.
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Riickbau schafft
Perspektiven

Die Platte lebt: In Leinefelde, im thii-
ringischen Eichsfeld, zwischen der
niederséachsischen Universititsstadt
Gottingen und der Thiiringer Resi-
denzstadt Gotha gelegen, hat die
kommunale Wohnungshau- und Ver-
waltungs GmbH Leinefelde (WVL) den
Inbegriff sozialistischer Moderne mit
neuer Wohnqualitat gefiillt: Durch
den segmentweisen Riickbau einer
Plattenbauzeile von urspriinglich
180 Meter Léange und 15 Eingéngen
entstanden acht Stadtvillen mit je
acht Wohnungen.

,Man muB Ungewdhnliches wagen®, lautet einer der
Lieblingssétze von Gerd Reinhardt. Der Blirgermei-
ster der thiringischen Doppelstadt Leinefelde-Wor-
bis fiihrt Besucher mit sichtbarem Stolz durch das
Plattenbaugebiet der Stidstadt. Dabei zeigt der Rat-
hauschef, der bei der Kommunalwahl (iber 68 Pro-
zent der Stimmen auf sich vereinte, auf die acht
neuen Stadtvillen an der Birkunger StraBe. 95 Pro-
zent der Wohnungen seien bereits vermietet. Nichts
erinnert mehr an den kolossalen Plattenbau, aus
dem die Hauser entstanden sind. Gekostet hat der
Riickbau des friheren Neubaublocks mit seinen 15
Eing&ngen und 150 Wohnungen, dem Dachneubau
sowie der Sanierung insgesamt dber 4,8 Millionen
Euro. Heute stehen den Mietern hier auf jeweils
4200 Quadratmetern Gesamtwohnflache Quartiere
mit einer GréBe von 39 bis 113 Quadratmetern zur
Verfiigung.

Warum dieser Aufwand? Nach der Wende brach,
begiinstigt durch die wirtschaftliche Monostruktur,
der gréBte Teil der Industriearbeitsplétze in Leine-
felde weg. Die friihere Baumwollspinnerei allein bot
4500 Arbeitsplatze in der Textilindustrie. In Leinefel-
de setzten Abwanderung und sinkende Geburten-
zahlen ein. ,Vor dem Hintergrund einer riicklaufigen
Wohnraumnachfrage wurde statt des friiheren quan-
titativen Wachstums der Stadtumbau bzw. die Ver-
besserung der Wohnqualitét des vorhandenen Be-
stands zur neuen Herausforderung®, sagt der Ge-
schéftsfiihrer der Wohnungsbau- und Verwaltungs
GmbH Leinefelde, Heiko Reinhardt.

Angefangen hatte alles 1959 mit dem von der Re-
gierung der damaligen DDR auserkorenen Eichs-
feldplan: In den 60er Jahren wurde das ehemalige
Dorf zum wichtigen Standort der ostdeutschen
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Plattenbausanierung

Textilindustrie systema-
tisch ausgebaut. Doch es
entstanden nicht nur
neue Arbeitsplatze, es
muBten auch neue Woh-
nungen fir die aus allen
Teilen des Landes zuge-
zogenen Mitarbeiter ge-
baut werden. Um den
wachsenden Wohnungs-
bestand zu verwalten,
wurde zum 1. Juli 1964
der VEB Kommunale
Wohnungsverwaltung

(KWV), der Vorgéngerbe-
trieb flir die heutige WVL,
gegriindet. Parallel zu
den Betriebsaufbauten
wurde die Plattenbau-
GroBsiedlung Stidstadt
errichtet. 1969 zéhlte Lei-
nefelde bereits 6200 Ein-

wohner und bekam das
Stadtrecht. Im  Woh-
nungsbau hatte sich eini-
ges getan, im Oktober
1972 war die 2000. Neubauwohnung in der heuti-
gen GauBstraBe bezugsfertig. Die Bevélkerung
wuchs von 1961 bis 1990 von 2500 auf 16.500 Ein-
wohner und der KWV-Bestand wies 3642 Wohnun-
gen aus. Bis zur Wende lebten 85 Prozent der Be-
vélkerung in der Stidstadt. Das an den alten Orts-
kern angrenzende Plattenbauquartier bestand aus
finf- bis sechsgeschossiger Wohnbebauung und
umfaBte 1990 etwa 5000 Haushalte.

Nach wie vor verlassen die Menschen die Stadt
und suchen sich Jobs anderswo. Die meisten im
Westen: Das Universitéts- und Dienstleistungszen-
trum Géttingen liegt nur 40 Zugminuten entfernt,
auch Kassel ist nicht weit, ...

Reinhardt (v.l.n.r.).

Fast jede dritte Wohnung, sagen die Wohnungs-
unternehmen heute, stand in den Plattenbauten leer.
Das Problem: 90 Prozent der Leinefelder Wohnsub-
stanz waren Plattenbauten, welche deutlich an
Atraktivitat verloren hatten. Derzeit verwaltet die
WVL noch 2700 Wohnungen. In den Jahren des so-
genannten komplexen Wohnungsbaus und schnel-
len Wachstums der vor 40 Jahren in Leinefelde ge-
grindeten KWV konnte man die spétere Entwick-
lung nattirlich nicht vorhersehen, resiimierte Heiko
Reinhardt anlaBlich des runden Jubildums. Doch
statt den Kopf in den Sand zu stecken, suchte man
in der Leinestadt zur Expo 2000, wo man das Woh-
nen in der Platte der Welt zur Schau stellte, nach
Alternativen und einer hdheren Qualitat. Teil des
Projekts war die Umgestaltung der Stdstadt. DaB
der Stadtumbau zur ,Chefsache” erklart wurde, er-
wies sich dabei von groBem Vorteil. Die Initiative fiir
diesen UmbauprozeB3 ging maBgeblich von der
Stadt aus. Die Wohnungseigentiimer und Birger
wurden friihzeitig in die Gesamtplanung und Einzel-
maBnahmen eingebunden. Stadtverwaltung und
-politik begleiteten den EntwicklungsprozeB kontinu-
ierlich. Das kommunale Engagement flihrte zur in-
tensiven Information und Mitwirkung der Birger-
schaft und damit zu einer erfolgreichen Kooperati-
on bei der Planung und Umsetzung, berichtet Bir-
germeister Gerd Reinhardt. Moglich wurde dieser
Lerfolgreiche TransformationsprozeB“ maBgeblich
durch das groBe Engagement des Freistaates Thi-
ringen, welcher vertreten durch Innenministerium,
Landesverwaltungsamt und Aufbaubank die einzel-
nen Vorhaben begleitete.
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Die durch Riickbau eines Plattenbaublocks entstandenen Stadtvillen sind der neue Stolz von Heiko Reinhardt,
Geschéiftsfihrer der Wohnungsbau- und Verwaltungs GmbH, Architekt Stefan Forster und Blirgermeister Gerd

,ES geht darum, die Standort- und Lebensqualitat
fiir die weniger werdenden Einwohner zu erhdhen
oder anders gesagt: mehr Stadt fir weniger Biirger”,
legt das Stadtoberhaupt von Leinefelde-Worbis dar.
Bis jedoch heutige Ergebnisse sichtbar wurden,
mufBte das neue Stadtentwicklungskonzept umge-
setzt werden. Mit der Modernisierung von rund 580
Wohnungen in der Konrad-Martin-StraBe fiel 1993
der StartschuB. Das Bild der Stdstadt veranderte
sich auch mit der Komplettsanierung des sogenann-
ten Physikerviertels, das Expo-Projekt wurde. Dafir
erhielt die WVL einen Bauherrenpreis. Der Riickbau
eines flinfgeschossigen Wohnblocks zu einem ein-
geschossigen Verwaltungsgebaude und Mieterzen-
trum, dessen angrenzende Flache durch die Stadt
zu einem Japanischen Garten gestaltet wurde,
brachte der WVL einen weiteren Bauherrenpreis ein.

Doch zuvor muBte 1994 die Wohnungswirtschaft
GmbH in die Wohnungsbau- und Verwaltungs GmbH
umgewandelt werden. Alleiniger Gesellschafter ist
bis heute die Doppelstadt Leinefelde-Worbis.

Heiko Reinhardt ist stolz darauf, daB mittlerweile
80 Prozent des Wohnungsbestandes modernisiert
sind. Er macht auch kein Hehl daraus, daB aufgrund
der Differenz zwischen Nachfrage und Bestand bis-
lang rund 550 Wohnungen abgerissen wurden. Ins-
gesamt, so sein Resiimee, habe die WVL in den
vergangenen zwélf Jahren iiber 60 Millionen Euro
in die verschiedensten BaumaBnahmen investiert.
Als Anerkennung fiir sein vorbildliches stadtebauli-
ches Projekt wurde Leinefelde mit dem ,Deutschen
Stadtebaupreis 2003“ ausgezeichnet.

Daftir haben gerade auch die Uber einen Wettbe-
werb ausgewahlten Architekten Muck Petzet aus
Minchen und Stefan Forster aus Frankfurt heraus-
ragende Ergebnisse geliefert: Wohnungen wurden
entkernt, Geschosse zuriickgebaut und Dachterras-
sen geschaffen, mit Fassaden gespielt oder Zeilen
zu einzelnen Stadtvillen zerschnitten. Nach einem
Baukastensystem mit kombinierbaren Einzelele-
menten wurden die Wohngebaude quartierweise
umgebaut und modernisiert. Dabei entstanden neue
Wohnungs- und Geb&udetypen, beispielsweise
Wohnungen mit Dachterrassen, Maisonettewohnun-
gen und freistehende Mehrfamilienhauser, soge-
nannte ,Stadtvillen®. Bei letzteren wurde eine
180 Meter lange Plattenbauzeile durch den Riick-
bau von sieben Zwischenkemen und dem fiinften
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Geschof3 zu acht Stadt-
villen transformiert.

Nach dem vollstandi-
gen Umbau war die vor-
malige Tristesse und Mo-
notonie des Plattenbaus
nicht mehr vorhanden:
Durch die alternierende
Anordnung der Balkons
und die Offnungen an
den Seiten entstanden
neue Villen mit skulptu-
ralem Charakter, flihrt
Heiko Reinhardt aus. Die
graue Farbe an den Sei-
ten der sonst beigefarbe-
nen Villa verdeutliche die
,Schnittkante” und lasse
immer noch auf die ur-
springliche  Gebaude-
form schlieBen. Dabei
habe sich das flexible
Baukastensystem und
die intensive ProzeBge-
staltung bewahrt: Die un-
vermeidbaren Riickbau-
mafBnahmen werden von
der Stadt als Chance fir eine zukunftsfahige Erneue-
rung im sozialen, wohnungswirtschaftlichen und
stadtrdumlichen Sinne genutzt. Das Recycling der
anfallenden Riickbauteile unterstreicht zudem die
6kologische Orientierung.

In den Villen werden die vormals innenliegenden
Béder und Kiichen nun durch Fenster in den Sei-
tenwénden belichtet und erhdhen die Wohnqualitat
mal3geblich. Trotz der hohen Umbaukosten sei die
Transformation immer noch glinstiger als ein ver-
gleichbarer Neubau, meint WVL-Chef Heiko Rein-
hardt.

In Cottbus war 2002 bereits ein ahnliches Projekt
fertiggestellt worden, das im Unterschied zum Um-
bau in Leinefelde nur die einzelnen Bauteile, also
vorgefertigte Stahlbetonelemente, wiederverwen-
dete und nicht ganze Wohneinheiten.

Und die WVL hat bereits ein neues Vorhaben: In
der BlichnerstraBe 2 bis 16 soll im né&chsten Jahr
der leergezogene Block mit 80 Wohnungen umge-
staltet werden. Zwei Geschosse und ein Eingang
werden abgerissen. Es sollen zwei Geb&ude mit 39
Wohnungen entstehen, die teilweise mit Dachterras-
sen oder einem Innenhof versehen werden.

,Was in Leinefelde im Bereich Stadterneuerung
und -entwicklung geleistet wurde, diirfte in Deutsch-
land weit an der Spitze liegen*, lobte der Président
des Bundesverbandes deutscher Wohnungsunter-
nehmen (GdW), Lutz Freitag, das Engagement der
Verantwortlichen der Stadt. Der GdW-Fachaus-
schu3 Stadterneuerung und -entwicklung fiihrte im
vergangenen Jahr in Leinefelde eine zweitagige Ta-
gung durch, in deren Mittelpunkt der Stadtumbau
von schnell gewachsenen DDR-Plattenbaustadten
stand. Von den Leinefelder Erfahrungen kénnen vie-
le andere Stadte europa- bzw. weltweit lernen und
nutzen diese Mdglichkeiten auch. Vor allem, daf3 ein
Riickbau kein Prozef des Riickganges sei, sondern
eine Aufwertung des Wohnumfeldes, der Lebens-
qualitat und der Attraktivitat der Stadt. Das habe
man in Leinefelde friihzeitig erkannt und diesen
ProzeB konsequent und mit Erfolg durchgeftihrt. So
sei die Eichsfeldmetropole ein (iberzeugendes Bei-
spiel dafir, daf3 man mit einem Ruckbau auch Per-
spektiven schaffen kénne.
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