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O potrebe obnovy panelovych domov uz hadam nikomu ne-
treba rozpravat. Laicky to méZeme postrehnut na sidliskach,
ktoré zapinaji lesenia alebo ich kraslia vyfarbené bloky so
ziarivymi bielymi oknami. Do popredia sa v§ak natiska otazka
o kvalite projektov, realizacnych prac ¢i materialov, ako aj to,
do akej miery obnova pozdvihuje aj hodnotu domu, Zivotni
uroven, ¢i ducha ulice alebo celej lokality.
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by sa na Slovensku v rokoch 1971 az

” dnes vykazuju rozli¢né statické ¢i systémové

,'/

pravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR vy-
¢lenilo pre rok 2012 vyse troch miliénov eur.
Aj spravcovia domov ¢i spolocenstva vlast-
nikov bytov si uvedomuju, ze investicie do
nehnutelnosti, resp. do podobnej obnovy, pat-
ria k tym najvynosnejsim. Hlavnym dévodom
byva najma tspora energii, a teda aj finan-

cif vynaloZenych na prevadzku domu. Svoju
tlohu vak zohrava aj predizenie Zivotnos-

ti bytového domu, zvySenie bezpecnosti vda-

SaB STAVEBNICTVO A BYVANIE
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S/ PROSTREDNTCTVOM hromadnej vystav-

| 1989 vybudovalo takmer 500-tisic bytov. ./
'Mnohé z nich v dosledku zrychlenych prac uz .

\

/" nedostatky, pripadne problémy s technickymi
v /" zariadeniami budov. Na odstranenie systémo-
a4 vych portch bytovych domov Ministerstvo do-

ka odstraneniu rozli¢nych poruch, ¢i zlepSe-
nie celkového vzhladu budovy. V niektorych
pripadoch sa pri obnove médze dokonca uro-
bit nadstavba alebo zmenit funkcia spolo¢-
nych priestorov na prenajimatelné jednotky, ¢o
predstavuje dalsi prijem do bytového fondu.

PRIKLAD Z NEMECKA

Dobre zhodnotené domy v kone¢nom désled-
ku zvySuju aj cenu pri pripadnom predaji by-
tu. Kameniom drazu v8ak byva otazka, v akom
rozsahu a v akej kvalite sa samotné obnova re-
alizuje. Pri ¢iastkovych rieseniach mozno, cel-
kom logicky, o¢akavat iba ¢iasto¢né zlepsenie
situacie. Rychla a povrchna realizacia je zasa
prilis kratkodobym liekom na problémy, ak ju
vdbec mozno nazvat rieSenim. Vo v§eobecnos-
ti plati, Ze komplexny projekt prinasa najvic-

Pohfad na bytovy dom v pévodnom stave

a po jeho po obnove.

§i uzitok. Polozme si vSak aj dal$iu otazku

— akym sp6sobom mozno obnovu realizo-
vat tak, aby zlepsila Zivot samotnych oby-
vatelov? A to nielen na Grovni nizsich za-
lohovych platieb a ro¢nych vyactovani,
lepSieho pocitu tepla alebo spokojnosti, Ze
byvame v ,,tom peknom ruzovo-zltom pane-
laku®... Mame na mysli skor pridand hod-
notu, spocivajucu napriklad v kvalite obyt-
ného priestoru. Po priklad si zjdeme do
novomestského distriktu mesta Halle/Salle

v Nemecku, kde na ulici Oleanderweg stoji
jeden pozoruhodny bytovy dom. Ak by ste to-
tiZ i8li okolo, mohli by ste si pomysliet, ze ide
o novostavbu. Skuto¢nost je vsak celkom ina...

UVAZOVANIE O OBYTNOM
PRIESTORE

Dom na Oleanderweg postavili v roku 1971
podla vtedajsich planov hromadnej vystavby.
S obyc¢ajnym slovenskym panelakom by si te-
da mohol — obrazne povedané — podat ruky.
Po6vodna fasada by totiz lahko zapadla do uni-
formnej betonovej zmesi akéhokolvek nas-

ho sidliska. O jeho obnove rozhodol vlastnik,
mestska bytova spolo¢nost. VSetko v podstate
spustila planovana medzinarodna architekto-
nické vystava IBA v roku 2010 so zameranim
na urbanizmus miest. Pri tejto prilezitosti do-
stali niektoré objekty v Halle/Salle moznost na
opétovné oZivenie pomocou finan¢nej injek-
cie. Mestska bytova spoloc¢nost, ktora vlastnila
mnozstvo bytov, chcela podnikntt aj netypic-
ku transforméaciu bytového domu — takq, ktora
by sa vymykala z beznych standardov obnovy.
Autori a projektanti z ateliéru Stefan Forster

Architekten sa teda zacali hrat s myslien-

kou obnovy aj v medziach zvySovania zZivotnej
urovne obyvatelov domu. UvaZovali nad tym,
ako domaci travia volny ¢as a ako vzajomne
komunikujt. Aj preto sa postarali o to, aby in-
teriér domacnosti viac vystapil von a neuza-
tvaral sa do seba. Prave sukromny exteriérovy
priestor sa stal jednou z hlavnych tém projek-
tu, ktory si vyziadal aj radikalnu tpravu dispo-
ziénych rieSeni.

MEZONETY A ZAHRADKY AKO
NOVINKA

Dom mal pévodne 13 samostatnych vstupov
a 125 bytov. V ramci projektu obnovy sa pocet
vstupov znizil na Sest a pocet bytov na 81. O to
viac sukromného exteriéru vSak kazda byto-
va jednotka ziskala. Na juznej strane, ktora je
orientovana do sidliskovej mestskej zelene, sa
na véetkych podlaziach a v dizke celého bytové-
ho domu, teda 50 metrov, vytvorili zastreSené
balkony. Architekti vo svojom navrhu vytvori-
li na najvy$som podlazi aj stre$né terasy s plo-
chou 30 m2. Na prizemi zasa vznikli malé su-




kromné zahradky, ktoré patria k mezonetom,
rozkladajicim sa na prvom a druhom nadzem-
nom podlazi. Mezonety su v tejto mestskej Cas-
ti iplnou novinkou. Vdaka nim pdsobi objekt
ako skutoény mestsky dom s apartmanmi, kto-
ré maju vlastny vstup, schodisko, poschodie aj
prizemie, vybudované zo suterénu. Z opacnej
strany maju tieto byty k dispozicii drobné pred-
zahradky oplotené tehlovym murom vysokym
1,5 metra. Ten vytvoril prirodzena hranicu me-
dzi sukromnou zelenou a verejnym priestorom
ulice. Prave prijemny exteriér ihned vzbudil po-
zornost okoloidtcich a z domu urobil lukrativ-
ny realitny objekt.

ZNIZENIE SPOTREBY NA

60 PERCENT

Mezonety maju svoje vstupy hned vedla vcho-
dov do bytovych domov. Na ich prizemi sa
nachadza hala a velky obytny priestor, ktory
vznikol vysunutim panelov zo zakladnej dis-
pozicie. Vystupujtce Casti sa opakuju aj na
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A Severny pohlad na
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dalsich podlaziach. Tu sa v§ak podorys po-
zmenil v ovela mensej miere. Povodny Stan-
dardny byt s plochou 60 m?, kiipelnou a tro-
mi izbami, zahfiiajicimi aj kuchynu, posluzil
ako vychodisko pre vytvorenie 18 novych dis-
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Situdcia bytového domu

$trukcii sa ponechalo len kazdé druhe komuni-
kacné jadro, zabezpecujuce pristup do dvoch,
troch alebo $tyroch bytov na jednom podlazi.
Tvar samotnych schodisk sa menil iba v oblasti
vstupov, na dal$ich podlaziach zostal zachova-
ny. V centralnej ¢asti schodisk pribudol vytah.
Pomerne vysoké naklady aj pracnost si vyziadali
zmeny v statike, kde odstranené vnuatorné priec-
ky nahradili nové ocelové vystuze. V objekte sa
kompletne vynovil aj vykurovaci systém, zahr-
najuci aj vykurovacie telesé a rozvody. Spotreba
energie sa zredukovala na 55 kWh/m?, ¢i-

7e na takmer 60 percent pdvodného objemu.

To je zaroven o 30 percent menej, ako nariado-
vala oficialna nemecka vyhlaska o energetic-
kych ausporach v ¢ase, ked sa podavala Ziadost

o stavebné povolenie. Potreba tepla vdomac-
nostiach sa takisto znizila na 50 kWh/m?a.
Nizkoenergeticky standard sa tak spojil s vyso-
kou kvalitou zivota tirovne obyvatelov domu. Aj
ked priklad z Nemecka nepochybne patri medzi
odvaznejsie projekty obnovy, poskytuje aspon
navod, ako uvazovat o pretvarani klasickych pa-
nelovych stavieb a ich okolia. <€

" Pohfad nalokalitu
bytového domu v case

obnoveny bytovy dom

» Pddorys prvého
nadzemného
podilaZia bytového

domu po obnove




